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Ceny nemovitosti v oficialné publikované inflaci CNB..:

NARODNI BANKA

Slozeni nakladu na vlastnické bydleni

(imputované najemné®) v ceském CPI . CR je jedna 7 mala zemi
10 - kde ceny nemovitosti primo

. vstupuji do CP|

n  Vaha cca 16 % ve

| vlastnickém bydleni, jez ma
o vahu cca 9 % v CP|

02 I  Celkové tedy vaha 1,4 %

00 (pro srovnani: tabak ma

pred 2007 2007-20112012-20152015-2016 2017 2017 Praha

. 0
Stavebni prace v byt. budovach Vahu 5 A))
| Uhradx v bytovych druzstvech .y .
= Materidlove vstupy * Do CPI vstupuiji ale jen ceny
Realitni zprostredkovani
m Udrzba a renovace d : ’
m Samostavitelstvi a general. opravy nov ! Ch nemOVItOStI

®m Nakupy novych nemovitosti



Méfeni nakladd na vlastnické bydleni CNB .
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+ DUleZita polozka vnimané inflace (zejména v CR, kde 80 %
obyvatel Zije ve vlastnich bytech a domech)

 CPI ale tradicné méfi jen naklady spotreby v daném obdobi

* Alchian and Klein (1973): inflace ma spravné méfit soucasné
naklady celozivotni spotreby. V praxi obtizné, pouzivaji se
zjednoduseni — 4 metody k zachyceni vlastnického bydleni.

Akvizicni  Imputovana Nakladova Platebni

Nakup nemovitosti X

Poplatky spojené s drzbou X X X
Hypoteticky ndjem placeny sobé X

Naklady uzivani X

Splatky hypotéky X
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Pistupy jednotlivych zemi CNB cescc
DR, Pcupyisdnotivy

Metoda Zemé
Akvizi¢ni CR, Australie, Novy Zéland (eurozéna po roce 2018?)
Imputovana Dénsko, Némecko, Nizozemsko, Norsko, Svycarsko;

Japonsko, Mexiko, Jizni Afrika, USA

Nakladova Island, Irsko, Finsko, Svédsko;
Kanada
Platebni Rakousko

Oficialni inflace zcela ignoruje  Belgie, Estonsko, Francie, Recko, Italie, Lucembursko,

naklady vlastnického bydleni Polsko, Portugalsko, gpanélsko, Spojené kralovstvi;
Argentina, Brazilie, Cina, Indie, Indonézie, Korea,
Rusko, Saudska Arabie, Turecko

Zdroj: Hampl, M. a T. Havranek (2017): Should Inflation Measures Used by Central Banks
Incorporate House Prices? The Czech National Bank's Approach, CNB RPN 1/2017.



CPIH: alternativni inflace zahrnujici ceny star$ich nemovitosti ~ (N\B.x
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» Vaha starSich nemovitosti stanovena na 14 %

* Urceno dle podilu nakladu domacnosti; konzistentni s
konstrukci vah pro ostatni polozky inflace

-2 -
1/09 1/20 /11 1/12 /13 1/14 1/15 1/16 1/17

- - -inflace CPI ——inflace CPIH



= o Dékuji za pozornost ANB cess

NARODNI BANKA

Mojmir Hampl
mojmir.hampl@cnb.cz


http://www.cnb.cz/

